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Informacja

Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Ciechanowie

dot. przestrzegania przepisow Prawa budowlanego
w powiecie ciechanowskim
w okresie od listopada 2022 r. do pazdziernika 2023 r.

Ciechanow — listopad 2023 r.






l. Wprowadzenie

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Ciechanowie utworzony zostat
w dniu 1 stycznia 1999 r. na podstawie art. 40 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 roku —
przepisy wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje publiczng ( Dz.U. Nr 133,
poz.872) 1 funkcjonuje na podstawie nizej wymienionych aktow prawnych:
- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane (t.J. Dz.U. z 2023r., poz.682 ze zm.)
- ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o sluzbie cywilnej (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 1691
ze zm.), tworzacej od 1 lipca 1999 r. korpus stuzby cywilne;,
- ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U.
2 2023 r., poz. 775 ze zm.).

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Ciechanowie jest aparatem
pomocniczym Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Zgodnie z art. 4 pkt 1.11
1 art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (tj. Dz.U.
z 2022 r. poz. 1526 ze zm.), realizuje zadania powiatu w zakresie nadzoru budowlanego.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego jest organem administracji rzadowej
zespolonej na szczeblu powiatu, wchodzi w sktad powiatowych strazy, stuzb i inspekc;ji.
Inspektorat jest powiatowa jednostka budzetowa w mys$l przepisow ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 1270).
Nie jest jednak jednostka organizacyjna powiatu.

Zadania organu nadzoru budowlanego jako organu l-ej instancji zespolonej
administracji rzadowej na szczeblu powiatu i zarazem kompetencje powiatowego
inspektora nadzoru budowlanego okreslaja art. 83 ust.1 i art. 84 ustawy Prawo
budowlane (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.) .

Do zadan organow nadzoru budowlanego I instancji nalezy kontrola przestrzegania
1 stosowania przepisow Prawa budowlanego, w tym:

e kontrola zgodnosci wykonania robdt budowlanych z przepisami ww. ustawy,
projektem budowlanym 1 warunkami okreSlonymi w decyzji o pozwoleniu
na budowe,

e sprawdzanie posiadania przez osoby pelnigce samodzielne  funkcje
w budownictwie uprawnien do petnienia tych funkcji,

e sprawdzanie dopuszczenia stosowania w budownictwie wyrobow budowlanych,

e badanie przyczyn powstawania katastrof,

e wspoldzialanie z organami kontroli panstwowe;.



Obszar dzialania Inspektoratu

Obszarem dziatania Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Ciechanowie

jest teren powiatu ciechanowskiego obejmujacy:

miasto Ciechanow,
gming Ciechandw,
miasto 1 gmin¢ Glinojeck,
gmin¢ Gotymin Osrodek,
gming¢ Grudusk,

gming Ojrzen,

gming¢ Opinogoéra Gorna,
gmin¢ Regimin,

gming Sonsk.

Cel dzialania Inspektoratu

- Dzialania o charakterze administracyjnym:

przyjmowanie, weryfikacja i rejestrowanie zawiadomien o rozpoczeciu
robot budowlanych,
przyjmowanie, weryfikacja i rejestrowanie zawiadomien o zakonczeniu budowy,
przyjmowanie, weryfikacja 1 rejestrowanie zawiadomien o zmianie uczestnikOw
procesu budowlanego,
prowadzenie rejestrow pozwolen na budowe, zgloszen robot budowlanych,
zawiadomien o rozpoczeciu robot budowlanych,
informowanie organé6w gmin w zakresie oddawanych obiektow budowlanych,
prowadzenie ewidencji budowanych 1 oddawanych do uzytku obiektow
budowlanych,
prowadzenie sprawozdawczos$ci dla Gtownego Urzgedu Nadzoru Budowlanego,
prowadzenie elektronicznego rejestru protokotéw obowigzkowej kontroli dla
Gtownego Urzedu Nadzoru Budowlanego,
prowadzenie sprawozdawczos$ci dla Gtownego Urzedu Statystycznego,
dziatania informacyjne.

- Czynnosci o charakterze inspekcyjno — kontrolnym:

prowadzanie obowigzkowych kontroli obiektow budowlanych,

prowadzenie kontroli prowadzonych robdt budowlanych,

prowadzenie kontroli w zakresie utrzymania obiektow budowlanych,
prowadzenie kontroli budéw w zakresie posiadania planow bioz (bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia),
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prowadzenie kontroli w zakresie wykonania obowigzkoéw nakazanych
postanowieniem lub decyzja,

prowadzenie postepowan mandatowych,

prowadzenie dziatan kontrolnych w sprawach katastrof budowlanych.

- Postegpowania administracyjne :

przyjmowanie 1 weryfikacja wnioskoOw o pozwolenie na uzytkowanie,
przyjmowanie zgloszen 1 wnioskow w sprawie prowadzonych robot budowlanych,
przyjmowanie zgloszen 1 wnioskoOw w sprawach uzytkowanych obiektow
budowlanych,

prowadzenie postgpowan w sprawie udzielenia pozwolenia na uzytkowanie
obiektow budowlanych, wydawanie postanowien i decyzji w tym zakresie,
prowadzenie postepowan w sprawie samowolnie prowadzonych budow i1 robot
budowlanych (bez ,,pozwolenia” badz ,,zgloszenia”), wydawanie postanowien
I decyzji w tym zakresie,

prowadzenie postgpowan w sprawie prowadzonych budoéw 1 rob6t budowlanych
niezgodnie z pozwoleniem na budowe lub z przepisami, wydawanie postanowien
I decyzji w tym zakresie,

wydawanie decyzji w sprawie zatwierdzenia projektéw budowlanych zamiennych,
prowadzenie postgpowan w sprawie prowadzonych budoéw 1 rob6t budowlanych
niezgodnie ze zgloszeniem lub z przepisami, wydawanie postanowien 1 decyzji
w tym zakresie,

prowadzenie postgpowan w sprawie utrzymania obiektow budowlanych,
wydawanie decyzji nakazowych w tym zakresie,

prowadzenie postgpowan egzekucyjnych w zakresie natozonych, a nie wykonanych
obowigzkow o charakterze niepieni¢znym.

Sprawy organizacyjno — kadrowe

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Ciechanowie wykonuje swoje
zadania przy pomocy powiatowego inspektoratu nadzoru budowlanego, ktory
tworzg cztonkowie korpusu stuzby cywilnej (2 osoby merytoryczne), 1 osoba
- obstuga kancelaryjna + 1 wakat + 1 osoba - Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego.
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Dane dotyczace merytorycznego funkcjonowania Inspektoratu
od dnia 1 listopada 2022 r. do 31 pazdziernika 2023 r.

W okresie od 1 listopada 2022 r. do 31 pazdziernika 2023 r. inspektorzy PINB
w Ciechanowie wykonali tgcznie 184 ogledzin i kontroli, z czego cz¢$¢ obejmowata
kontrole obowigzkowe poprzedzajace wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
obiektu budowlanego oraz kontrole sprawdzajace. Kontrole byty prowadzone z urzedu,
na wniosek stron oraz w toku prowadzonych postepowan administracyjnych. Podczas
ogledzin 1 kontroli wyjasniane byty sprawy samowolnie rozpoczetych robot budowlanych,
realizowanych obiektow przy granicy nieruchomos$ci lub zblizonych do granicy
na nieprzepisowa odlegtos¢, niezgodno$¢ budowy z projektem budowlanym oraz inne
sporne kwestie naruszajace obowigzujace przepisy przy realizacji robot, badz przy
utrzymaniu obiektow.
[los¢ spraw zarejestrowanych ogotem w systemie ESTIMA — 4145 (listopad 2022 r.-
pazdziernik 2023 r.).

Ponizsza tabele przedstawiaja rodzaj i ilos¢ wydanych: - decyzji:
Lp. | Rodzaj decyzji szt.
1 Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie 72
2 Decyzja o odmowie udzielenia
pozwolenia na uzytkowanie 1
3 Decyzja o umorzeniu postgpowania w sprawie pozwolenia 0
na uzytkowanie
4 | Decyzja o umorzeniu postgpowania w sprawie samowoli 0
budowlanej
5 | Decyzja o umorzeniu postepowania w sprawie stanu 3
technicznego obiektu budowlanego
6 | Decyzja legalizujaca samowolg 20- letnig 14
Decyzja nakazujaca oproznienie budynku 0
Decyzja nakazujaca rozbiorke
9 | Decyzja nakazujaca opracowanie projektu budowlanego 10
zamiennego
10 | Decyzja zatwierdzajgca projekt budowlany 7
11 Inne decyzje S
Razem decyzji: 113




- postanowien :

Lp. Rodzaj postanowien szt.

1 Postanowienie naktadajace obowigzek opracowania projektu
budowlanego dla obiektéw budowlanych realizowanych lub 1
zrealizowanych bez wymaganego pozwolenia na budowg lub
zgloszenia

2 | Postanowienie naktadajgce obowigzek opracowania opinii .
0 stanie technicznym obiektu budowlanego
Postanowienie o wstrzymaniu robot budowlanych (art.50 Pb) 6
Postanowienie o wymierzeniu kary z tytutu nielegalnego 0
uzytkowania

5 | Odmowa zawieszenia 2

y Postanowienia o natozeniu optaty legalizacyjne;j 2

! Inne postanowienia wydawane w toku prowadzonych 2
postepowan zakonczonych decyzja
Razem postanowien: 26

W trakcie wykonywania ustawowych obowigzkoéw:

- przeprowadzono 184 kontrole obiektoéw budowlanych oraz placow budow,

- wszczeto 26 postepowan W sprawie samowoli budowlanej,

- przyjeto:

4145 dokumentdéw zarejestrowanych ogdétem w systemie ESTIMA,

704 zawiadomien inwestoré6w o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych,

390 zawiadomien inwestorow o zakonczeniu budowy i potwierdzenia o braku
sprzeciwu w sprawie przystgpienia do uzytkowania obiektu budowlanego,

7 zgloszen zwigzanych z usuwaniem azbestu z obiektu budowlanego,

2 oceny stanu i mozliwosci bezpiecznego uzytkowania wyrobow zawierajacych
azbest,

2 x 178 zawiadomien o przeprowadzonej okresowej kontroli stanu technicznego
budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 2000 m? oraz innych
obiektow budowlanych o powierzchni dachu powyzej 1000 m?;

1354 kopii zgloszen o zamiarze przystgpienia do budowy obiektu budowlanego
lub przeprowadzenia robot budowlanych niewymagajacych uzyskania
pozwolenia na budowe,



- 62 kopii zgloszen o zamiarze przystapienia do rozbidrki obiektu budowlanego

niewymagajacych uzyskania pozwolenia na rozbiorke,

- 6 kopii zgloszeh o =zamiarze zmiany sposobu uzytkowania obiektu

budowlanego,

- 458 decyzji wydanych przez organy administracji architektoniczno -

budowlanej,

- 310 kopii postanowien wydanych przez organy administracji architektoniczno-

budowlanej.

Obiekty budowlane oddane do uzytku w poszczegolnych gminach w okresie

od 1 listopada 2022 r. do 31 pazdziernika 2023 r.

Przyjete Wydane decyzje
zawiadomienia 4
Lp. . . 0 pozwoleniu
o zakonczeniu . .
budowy na uzytkowanie
1. | Miasto Ciechanow 114 29
2. | Gmina Ciechanow 76 14
Mi ) )
3. |_ast_o I Gmina 41 8
Glinojeck
) i
n Gr,mna Gotymin 12 1
Osrodek
5. | Gmina Grudusk 17 0
6. | Gmina Ojrzen 16 3
7 Gr,nlna Opinogora 47 5
Gorna
8. | Gmina Regimin 23 6
9. | Gmina Sonsk 44 9
Razem: 390 12
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Na podstawie przeprowadzonych kontroli 1 wptywajacych wnioskow nie
stwierdzam, by zwiekszeniu ulegta ilos¢ zgloszen kierowanych do PINB o tamaniu, lub
naruszaniu przepisow prawa budowlanego, gtownie od wspdtwitascicieli nieruchomosci,
sgsiadow, wspolnot mieszkaniowych oraz instytucji.

Nalezy podkresli¢, iz mimo wystepowania uchybien formalnych 1 technicznych,
w wigkszosci przypadkow prawidlowo rozpoczynane sg, 1 realizowane, budowy oraz
roboty na inwestycjach nowych. Systematycznie zwigksza si¢ SwiadomoS¢ inwestorow
o koniecznos$ci uzyskiwania niezbednych opinii 1 pozwolen przed rozpoczeciem robot.
Obiekty budowlane, bedace aktualnie w realizacji w zasadzie nie stanowig zagrozenia
bezpieczenstwa dla ludzi 1 mienia, zwlaszcza, ze na realizacj¢ obiektow o znacznej liczbie
zatrudnionych pracownikéw wymagane jest sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia.

Obiekty budowlane, ktorych realizacj¢ zakonczono w ostatnich latach, a sa

uzytkowane bez stosownych zezwolen, sa 1 beda sukcesywnie doprowadzane

do odpowiedniego stanu prawnego roéwniez poprzez stosowanie procedur karnych

i legalizacyjnych.

Obowiazujaca od 20 czerwca 2007 r. zmiana art. 62 ustawy - Prawo budowlane,

nalozvla na wilascicieli oraz zarzadcoOw budynkdéw o powierzchni zabudowy powvzej

2 000 m? oraz innych obiektow budowlanych o powierzchni dachu powyzej 1000 m?

obowigzek przeprowadzania dwukrotnie w ciggu roku (w terminie do 31 maja oraz

do 30 listopada) okresowych kontroli w zakresie stanu technicznego:

- elementow budynkéw, budowli i1 instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne 1 niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania
obiektu

- instalacji 1 urzadzen stuzacych ochronie §rodowiska,

- instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych dymowych, spalinowych

I wentylacyjnych.

Powyzszemu obowigzkowi podlegato 178 obiektow, o czym przypominano ich
wlascicielom i zarzadcom, w wyniku czego przeprowadzono 178 kontroli.
Kontrole te wykonuja, osoby posiadajace wlasciwe uprawnienia.

Osoba dokonujaca kontroli jest zobowigzana bezzwlocznie wysta¢ zawiadomienie

0 przeprowadzonej kontroli do tut. Inspektoratu Nadzoru Budowlanego.
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Natomiast w przypadku stwierdzenia nieprawidlowos$ci, ktére moglyby spowodowacd

zagrozenie zycia lub  zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz Srodowiska,

a w_szczegbdlnosci katastrofe budowlana, pozar, wybuch, zatrucie gazem, osoba

dokonujaca kontroli jest obowiazana bezzwlocznie przestaé kopie protokohu z kontroli

do Powiatoweqo Inspektora Nadzoru Budowlanego.

W minionym roku nie wptynal do tut. Inspektoratu protokot stwierdzajacy ww.
zagrozenia.

Kontrole obiektéw wielkopowierzchniowych przeprowadzane przez nadzor
budowlany majg charakter prewencyjny (sprawdzajacy) w jaki sposob sa wykonywane
kontrole stanu technicznego 1 czy wszystkie elementy zostaly sprawdzone. Kontrole
przyczyniaja si¢ do poprawy bezpieczenstwa uzytkownikow przez znaczng eliminacje

ryzyka powstania katastrofy budowlanej,

Nadal kontynuowano dzialania zmierzajace do poprawy utrzymania
i bezpieczenstwa w zakresie stanu technicznego:

- obiektu przewidzianego jako miejsce do zimowego i letniego wypoczynku dzieci
i mlodziezy (Hotel ,,0limpijski” + hala sportowa, basen, Powiatowy Osrodek
Felinoterapii ,,RADOSNY KOT”),

- placéw zabaw — m. Ciechanow i gminy (38 kontrole),

- obiektow sportowych ( stadion lekkoatletyczny z boiskiem i trybunami wraz
z boiskiem treningowym i przy ul. 3 Maja w Ciechanowie oraz hala sportowa, kryta
ptywalnia przy ul. 17 Stycznia w Ciechanowie)

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — w zwiazku ze zdarzeniem losowym
pozarem :

- ul. Wojska Polskiego w Ciechanowie (1 kontrola) — ( zapalenie si¢ sadzy w kominie)
(PINB.5150.7.2023),
- Nowa Wies, gm. Ojrzen ( zapalenie si¢ sadzy w kominie) (PINB.5150.15.2023),

- budynek mieszkalny jednorodzinny ul. Plonska 37 (w zwigzku ze zlym stanem
technicznym 1 kontrola) (PINB.5150.21.2023 — MOPS),

- budynek mieszkalny jednorodzinny ul. Malinowa 7 (w zwigzku ze ztym stanem
technicznym 1 kontrola) (PINB.5150.26.2023 — MOPS),

Powyzsze dziatania wynikajg z art. 62 Prawa budowlanego, obligujacego organ

nadzoru budowlanego do egzekwowania przeprowadzania przez administratorow
okresowych kontroli stanu technicznego obiektow budowlanych, instalacji 1 przewodow .

Systematycznie kontrolowani sg zarzadcy budynkéw wielorodzinnych w zakresie
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wywigzania si¢ z obowigzku prowadzenia ksigzek obiektu oraz przeprowadzania

okresowych (rocznych 1 pigcioletnich) kontroli tych budynkow

Wszystkie te dziatania przyczyniajg si¢ do utrzymania zasobow mieszkaniowych

w nalezytym stanie technicznym. Na terenie Powiatu nie stwierdzono zadnej katastrofy

budowlanej. Katastrofg budowlang, zgodnie z art. 73 ustawy Prawo budowlane, jest
niezamierzone, gwattowne zniszczenie obiektu budowlanego lub jego czesci, a takze
konstrukcyjnych elementow rusztowan, elementow formujacych, Scianek szczelnych
1 obudowy wykopoéw. Natomiast nie jest katastrofg budowlang uszkodzenie elementu
wbudowanego w obiekt budowlany nadajacego si¢ do naprawy lub wymiany, uszkodzenie
lub zniszczenie urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami, jak rowniez awaria
instalacji. Postgpowanie wyjasniajagce w sprawie przyczyn i okoliczno$ci katastrofy
budowlanej prowadzi wlasciwy miejscowo i rzeczowo organ nadzoru budowlanego, tj.
powiatowy albo wojewodzki inspektor nadzoru budowlanego (art. 74 w zwiazku z art. 76
ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane).

Zaistniale w biezacym roku zdarzenia losowe typu pozar spowodowaly jedynie
uszkodzenia elementow wbudowanych w obiekty budowlane, nadajace si¢ do
naprawy lub wymiany. Zdarzenie te nie sg katastrofami budowlanymi.

W listopadzie br. (2.XI) mial miejsce wypadek $miertelny w m. Stary Katgczyn —
zgingl 17 — letni cztowiek. Przewrocila si¢ §ciana (wykonana z betonowych bloczkow)
wiaty magazynowej, w ktorej sktadowano ziarna kukurydzy.

Aktualnie PINB w Ciechanowie bada legalno$¢ budowy wiaty. Na chwile obecna
ustalono, ze prowizoryczna $ciana z bloczkow, potraktowana przez wiasciciela jako
zwykta Scianka w rzeczywistosci petnita role muru oporowego, ktéory winien spetniac

wymogi wytrzymalos$ciowe.
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Do wazniejszych obiektow, ktore otrzvmaly pozwolenie na uzytkowanie

w tym okresie nalezy zaliczyé :

- Powiatowy Dom Dzieci w Ciechanowie
w Ciechanowie, ul. Krucza, ob. Krubin. Inwestor - Powiat CiechanowskKi

- ,,zmodernizowany system cieplowniczy Przedsi¢biorstwa Energetyki Cieplnej
w Ciechanowie Sp. z 0.0., po wybudowaniu instalacji wysokosprawnej kogeneracji

z wykorzystaniem odnawialnych zrodel energii, polegajacym na wybudowaniu

elektrocieplowni z kottem parowym opalanym biomasg o mocy 13MW oraz turbiny

parowej 0 mocy nominalnej ok. 1,1MWe”.

W sktad inwestycji wchodza:

- kotlownia z podajnikiem oraz uktadem podawania biomasy opartym na ruchomej
podtodze, ( skladajgca sie z: hali kottowni, pom. pompowni, pom. podajnika, podtogi
ruchomej, komory trafo, rozdzielni nn, antresoli technologicznej- turbinowni),

o lgcznej pow. uzytkowej 995,67m?,

- wiata na biomase o pow. uzytkowej 201,48 m?,

- zewnetrzny komin o wys. H=30,0 m, elektrofiltr, wentylator spalin i miejsce na
pojemniki popiotu,

- fundament pod komin, elektrofiltr, wentylator spalin, pojemniki popiotu oraz system
rurociggow kanatow spalinowych,

- otwarty plac sktadowania biomasy,

- punkt poboru wody z przeciwpozarowego zbiornika wodnego,

- przebudowana instalacja oswietlenia terenu,

- przebudowana instalacja elektroenergetyczna,

- przebudowana instalacja cieptownicza,

- utwardzenie terenu ruchu pieszego, kotowego oraz wewnetrzne drogi dojazdowe,

- przeniesiony zewnetrzny hydrant ppoz.,

- przebudowane schody terenowe,

- wieza chtodnicza,

- zmieniona trasa doziemnej instalacji kanalizacji sanitarnej, deszczowej, wodociggowej,

na dziatce ob. ew. Niechodzin-Bielin, w m. Ciechanow, ul. Tysiaclecia 18.

Inwestor: Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej w Ciechanowie.

- Gminne Centrum Integracji Zawodowej i Spolecznej

po rozbudowie i przebudowie budynku Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy
Spolecznej w Glinojecku

o lacznej kubaturze 3089,50 m3i pow. uzytk. 619,76 m?, (w tym rozbudowa o pow.
uzytk. 501,06 m?) Inwestor - Gmina Glinojeck,

- zaplecze techniczne przy stadionie Miejskim w Ciechanowie, wraz z infrastruktura
techniczna (o pow. uzytk. 976,98 m?i kubaturze 4772,15 m®), ob. ew. Sroédmiescie, przy
ul. 3 Maja 7 w m. Ciechanow.

Inwestor: Gmina Miejska Ciechanow,

- | etap kolumbarium na Cmentarzu Komunalnym w Ciechanowie przy
ul.  Gostkowskiej  obejmujacy: 30  modutow  kolumbarium  ustawionych
w dwoch rzedach ( 180 nisz urnowych), w ob. ew. Podzamcze, miasto Ciechanoéw
Inwestor: Przedsiebiorstwo Uslug Komunalnych Sp. z 0.0. w Ciechanowie,
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- budynek mieszkalny wielorodzinnego nr B w stanie deweloperskim
46 lokali mieszkalnych, wraz z niezbedng infrastruktura technicznag
o kubaturze 11405,9 m® i pow. uzytk. 2720,87 m?
wtym: - 46 mieszkan o pow. uzytkowej - 2339,59 m?,
- parking 56 miejsc w ob. ew. Krubin, przy ul. Ceramicznej.
Inwestor: Cezary Smolenski z Ciechanowa

- budynek mieszkalny wielorodzinny nr 2 w stanie deweloperskim
36 lokali mieszkalnych z 11 stanowiskami garazowymi w budynku- ETAP 11
0 kubaturze 9833,18 m?i pow. uzytkowej 2514,99 m?
wtym: - 36 mieszkan o pow. uzytkowej - 1729,11 m?,
z parkingiem C (20 miejsc postojowych) i parkingiem D (20 miejsc postojowych)
w Ciechanowie, ob. Scalenie, w rejonie ul. Opinogorskiej
Inwestor: ..Przedsiebiorstwo Budowlano-Montazowe ISBUD Jo6zef YLatyfowicz”
z Puttuska

- czes¢ uslugowa w stanie deweloperskim w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych A i B (ETAP 1iIlI) z garazami i uslugami w parterze,

w tym : - 7 lokali ustugowych o pow. uzytkowej - 468,78 m?,

na dziatce przy ul. Harcerskiej 8 w Ciechanowie.

Inwestor -NOVDOM Sp. 7 0.0. z Przasnysza

- budynek mieszkalny wielorodzinny typ-,,DM-6590B”

0 kubaturze 5095,55 m® i pow. uzytkowej 1380,09 m?

sktadajacy sie z:

* 24 lokali mieszkalnych w stanie deweloperskim o tacznej pow. uzytkowej 959,40 m?,
na dzialce ob. Srodmiescie, w Ciechanowie

Inwestor: Agnieszka Kruk, Warszawa

- budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym, z infrastrukturg
techniczna, towarzyszacym zagospodarowaniem terenu oraz wewnetrznym ukladem
komunikacyjnym i miejscami postojowymi,

0 kubaturze 21609,33 m® i pow. uzytkowej 6286,00 m?

obejmujgcego m.in.:

- 70 lokali mieszkalnych w stanie deweloperskim o pow. uzytk. 4222,75 m?,

- garaz podziemny o pow. uzytk. 1100,06 m?,

na dziatkach ob. ew. Scalenie, przy ulicy Opinogoérskiej w Ciechanowie,

Inwestor: WRI- DEWELOPER Apartamenty Opinogérska Sp. z 0.0., Z Ciechanowa

- budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym na samochody

osobowe, o kubaturze 28530,31 m?i pow. uzytkowej 7876,44 m?

sktadajacy sie¢ m.in. z:

« 84 lokali mieszkalnych w stanie deweloperskim o tgcznej pow. uzytkowej 4342,03 m?,

» garazu podziemnego na samochody osobowe (77 stanowisk) o tacznej pow. uzytkowe;
315,27 m?,

na dziatkach potozonych przy ul. Witosa w Ciechanowie, obreb Srédmiescie,

Inwestor: R. Bilinski, M. Powazka.
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- budynek mieszkalny wielorodzinnego nr C w stanie deweloperskim
48 lokali mieszkalnych, wraz z niezbedna infrastruktura techniczng
o0 kubaturze 11405,9 m® i pow. uzytk. 2720,87 m?
wtymm.in. : - 46 mieszkan o pow. uzytkowej - 2339,59 m?,

- parking z 34 miejscami parkingowymi,
w Ciechanowie, ob. ew. Krubin, przy ul. Ceramicznej.
Inwestor: Cezary Smolenski

- budynek mieszkalny wielorodzinnego ,,A” — etap | z miejscami postojowymi
w czeSci  podziemnej o kubaturze 13048,00 m®i pow. uzytk. 3610,11 m?

sktadajacy sie m.in. z:

* 40 lokali mieszkalnych w stanie deweloperskim o tgcznej pow. uzytkowej 1790,21m?2,

* migjsca postojowych w czesci podziemnej na samochody osobowe (54 stanowiska)

o lacznej pow. uzytkowej 1422.65 m?,
* 2 stanowisk postojowych dla 0séb niepetnosprawnych,
w Ciechanowie, obreb Srédmiescie. Inwestor: BILI-BUD Bilinski Sp.J.

- stacja bazowa telefonii komorkowej Play Nr CIE3311C wraz z wewnetrzng linig
zasilajgcqg, W m. Chrzanowek, gm. Opinogora Gorna

- stacja bazowa telefonii komorkowej Play Nr CIE4413A wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, w m. Niestum, gm. Ciechanow,

- stacja bazowa telefonii komorkowej Play Nr CIE4425A wraz z wewnetrzng linig
zasilajgcq, w m. Damigty — Narwoty , gm. Sonsk,

- stacja bazowa telefonii komorkowej Play Ny CIE44954 wraz z niezbedng infrastrukturg
w tym wewnetrzna linig zasilania, w m. Pawléowko, gm. Regimin,
Inwestor: P4 sp. z 0.0., ul. Wynalazek 1, 02-677 Warszawa

- rozbudowa drogi powiatowej Nr 2351W Unikowo- Modla- Sulerzyz przejscie przez
miejscowos¢ Rydzewo, na odcinku o di. 623,50 m.b. od km S + 447,00 do km 6+ 070,50
w m. Rydzewo, ob. Rydzewo, gm. Ciechanow,

- rozbudowa drogi powiatowej Nr 2351W Unikowo- Modla- Sulerzyz przejscie przez
m. Rydzewo, na odcinku o di. 958,50 m.b. od km 4 + 488,50 do km 5 + 447,00,

w m. Rydzewo, ob. Rydzewo, gm. Ciechanéw,
Inwestor: Powiatowy Zarzad Drog w Ciechanowie

- rozbudowa ulicy Polnej w Glinojecku, na odcinku od km 0+000,00 do km 0+443,50m
Inwestor: Burmistrz Miasta i Gminy Glinojeck

- ulica Asnyka w Ciechanowie, na odcinku od km 0+000,00 (skrzyzowanie
z ul. Sygietynskiego) do km 0+587,89 (skrzyzowanie z ul. Kargoszynska) w Ciechanowie,
ob. Podzamcze,

- rozbudowa ulic: Marii Curie-Sklodowskiej, Nizinnej i Zagrodowej w Ciechanowie,
w ob. ew. Krubin, w Ciechanowie,
Inwestor: Gmina Miejska Ciechanow
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- budynek handlowo-ustugowy, segmenty: Nr 1 o pow. uzytk. 1034,28 m?
w trzysegmentowym budynku handlowo-uslugowym

(kub. 16791,11 m?, pow. uzytk. 2951,34 m? )

przy ul. Puttuskiej rog ul. Szmaragdowej w Ciechanowie, ob. Chrzanowek,
Inwestor: PP. Majkowscy

- budynek handlowo-ustugowy w Sonsku (0 kub. 912,00 m? i pow. uzytk. 118,62 m?)
Inwestor: PP. Wozniak

- budynek uslugowo — magazynowy branzy motoryzacyjnej w Ciechanowie,
ob. Smiecin-Kolonia (V= 2238,53 m® i pow. uzytk. 335,86 m?)
Inwestor: P. Tyminski

- budynek garazowo — warsztatowy z czescig socjalno- biurowa i magazynowa
0 kubaturze 4838,29 m® i Iacznej powierzchni uzytkowej 843,10 m?
w m. Golotczyzna, gm. Sonsk,
Inwestor: Zespél Szkét Centrum Ksztalcenia Rolniczego im. A. Swietochowskiego
w_Golotczyznie

- budynek uslugowo handlowy ob. Krubin w m. Ciechanéw, o kubat. 4443,51 m?
Inwestor: AMP Invest Sp. z 0.0. z siedziba: ul. Polna 2, 32-840 Zakliczyn

- sklep materialow budowlanych o pow. uzytkowej 343,98 m? po przebudowie z

I rozbudowie w m. Przazewo, gm. Ciechanow,

Inwestor: Przedsiebiorstwa Produkcyjno- Handlowo-Ustlugowego ..ROLBUD” Sp. j.
R. Kutnik, K. Rogowski, A. \Wszeborowski

- parterowy budynek handlowy (branza spozywcza) ,,.BIEDRONKA” wraz
z infrastrukturg techniczng w m. Gasocin, gm. Sonsk,

(o kubaturze 3603,96 m3 i pow. uzytkowej 825,90 m?)

Inwestor: JERONIMO MARTINS NIERUCHOMOSCI Spélka z o.0.

- rozbudowa i przebudowa budynku dydaktycznego Panstwowej Akademii Nauk
Stosowanych w Ciechanowie

(o pow. uzytk. po rozbudowie i przebudowie 846,06 m? i kub. 2115,15 m°®)

w m. Ciechanéw, ob. Podzamcze,

Inwestor: Panstwowa Akademia Nauk Stosowanych im. Ignacego Moscickiego
w Ciechanowie

- budynek swietlicy wiejskiej w m. Nuzewko, ob. gmina Ciechanow
0 kubaturze 1188,00 m® i pow. uzytkowej 158,88 m?,
Inwestor: Gmina Ciechanéw

- budynek swietlicy wiejskiej w m. Pawlowko, ob. Pawlowko, gm. Regimin,
(o pow. uzyt. 48,55 m? i kub. 133,99m3),
Inwestor: Gmina Regimin
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DZIALANIA ZMIERZAJACE DO POPRAWY BEZPIECZENSTWA
BUDOWY I UTRZYMANIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH

Przepisy Prawa budowlanego organom nadzoru budowlanego przypisaty peing kontrole
1 nadzor nad catym procesem budowlanym, jak i kontrolg stanu technicznego oraz uzytkowania
obiektow budowlanych. Jest wiec konieczna dalsza aktywna dziatalnos$¢ inspekcyjno - kontrolna
PINB, ktora ma na celu nie tylko stosowanie przepisow represyjnych wobec inwestoréw
1 wlascicieli obiektow, ale rowniez upowszechnienie przepisOw prawa budowlanego 1 poszerzenie
swiadomosci o konieczno$ci podniesienia bezpieczenstwa na budowach, jak 1 w czasie
uzytkowania obiektow. Egzekwowanie prawa w tym obszarze moze mie¢ szereg pozytywnych
objawéw. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze procedury wobec naruszajacych Prawo budowlane w toku
postepowan administracyjnych i egzekucyjnych w administracji sg zmudne i czasochlonne,
a zgromadzenie odpowiedniej dokumentacji wysoce kosztowne i odpowiedzialne, przy czym

obowigzujace prawo umozliwia stronom wydluzenie drogi skargowej 1 odwotawcze;j.

Prowadzone s3 dzialania majace na celu rozpropagowanie obowigzkéw inwestorow

1 uzytkownikow obiektow budowlanych poprzez:

- zamieszczanie na tablicy informacyjnej przy wejsciu do pomieszczen Inspektoratu biezacych
informacji o obowiazujacych przepisach budowlanych ze szczegdlnym uwzglednieniem
wzorow dokumentow w zakresie oddawania do uzytku obiektéow budowlanych oraz

obowigzkow w zakresie ich utrzymania,

- zamieszczenie na stronie internetowej Inspektoratu aktualnych wzoréw drukéw

1 rodzaju dokumentéw obowigzujacych przy rozpoczeciu 1 zakonczeniu budowy,

- zamieszczanie na  stronie  internetowej  Inspektoratu  biezacych  informacji

o obowiazujacych przepisach budowlanych ze szczegdlnym uwzglednieniem obowigzkow

w zakresie utrzymania obiektéw budowlanych,

- 7zamieszczenie na stronie internetowej Inspektoratu oraz  rozestanie e-mali

do wiascicieli obiektéw wielkopowierzchniowych komunikatu o konieczno$ci usuwania

$niegu z dachéw plaskich.

Prowadzone sa dziatania w celu usprawnienia i zapewnienia wtasciwej obshugi interesantow.

Zadania nadzoru budowlanego wykonuje dla miasta Ciechanow (bylego
m. wojewodzkiego) 1 terenu powiatu ciechanowskiego jeden Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego. W pozostatych bytych miastach wojewddzkich: Ostroteka, Ptock, Radom, Siedlce,
Warszawa, dziataja dwa inspektoraty — ziemski i grodzki.

Obecny stan zatrudnienia w  tut. Inspektoracie utrudnia wywigzywanie si¢

z nalozonych przepisami prawa obowigzkow. Ilos¢ wptywajacych wnioskéw w sprawach
indywidualnych stale ro$nie. Wielokrotne nabory na stanowisko wykwalifikowanego pracownika
NB  (ti.  osoby posiadajagcej uprawnienia  budowlane, —wymogu niezbednego
by uzyskal¢ upowaznienie wojewody do przeprowadzania kontroli) zakonczyt si¢
niepowodzeniem. Nie wplyneta zadna oferta.
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Duzy wplyw na zatrudnianie pracownikow ma niskie wynagrodzenie, jakie tut.
Inspektorat moze zaoferowac. Nalezy wskazaé, ze mimo niepeinej obsady sprawy zatatwiane sa
bez zbednej zwloki. Wigze si¢ to niestety z koniecznos$cig pracy w wymiarze znacznie dtuzszym
niz 8 godzin.

Od 19 wrzesnia 2020 r. obowigzuje nowe Prawo budowlane, ktére zmienito diametralnie

zasady monitorowania ruchu budowlanego na terenie naszego kraju. Natozylo jednocze$nie nowe
obowigzki na organy nadzoru budowlanego, m.in.
kontroli wszystkich budéw 1 sprawdzanie ich zgodnosci z modyfikowanym w trakcie budowy
projektem technicznym.

W ocenie tut. organu nie bgdzie mozliwa prawidlowa kontrola budow dot. budynkow

mieszkalnych, poniewaz dla budynkéw o pow. zabudowy do 70 m? inwestor zostal zwolniony

ustawowo z obowigzku informowania organéw nadzoru o rozpoczeciu budowy.

Obecnie trwajg prace legislacyjne zwigzane z nowelizacja Prawa budowlanego. Projekt
stanowi kolejny etap upraszczania, przyspieszania i cyfryzacji procesu inwestycyjno-
budowlanego. Podstawowym zatozeniem nowej ustawy jest dalsze zmniejszenie obcigzen
zarbwno w stosunku do inwestordéw, jak i organow administracji architektoniczno-budowlanej i
nadzoru budowlanego oraz usprawnienie ich dziatania, a takze petlna cyfryzacja dzialalnosci
organow administracji publicznej w obszarze budownictwa.

Najwazniejsze cele projektu nowelizacji Prawa budowlanego sg nastgpujace:

o Wprowadzenie jednolitego dla calego kraju Systemu Obstugi Postepowan
Administracyjnych w Budownictwie (SOPAB),

e uruchomienie cyfrowej, w pelni darmowej Bazy Projektow Budowlanych,

e zmnigjszenie obcigzenia organow administracji architektoniczno-budowlanej, nadzoru
budowlanego oraz Inwestoréw dokumentacja papierowa,

e wprowadzenie 100% elektronicznego obiegu dokumentacji w obszarze budownictwa w
administracji publicznej.

e Likwidacja dualizmu prawnego réznicujacego budowe domoéw jednorodzinnych
o powierzchni zabudowy ponizej 1 powyzej 70 m. kw.,

e zmniejszenie obcigzenia Inwestorow w ramach procedury uzyskiwania pozwolenia na
budowe, dokonywania zgtoszenia oraz oddawania obiektéw budowlanych do
uzytkowania,

o zwigkszenie odpowiedzialno$ci zawodowej osob petnigcych samodzielne funkcje
techniczne w budownictwie,

e przywrdcenie rzeczoznawstwa budowlanego jako samodzielnej funkcji technicznej w
budownictwie,

Planowane jest umozliwienic budowy doméw jednorodzinnych o powierzchni zabudowy
powyzej i ponizej 70 m? na podstawie tej samej, uproszczonej procedury oraz mozliwosé
legalnego zamieszkania w domu tuz po zakonczeniu rob6t budowlanych. Inwestorzy rozpoczna
korzystanie z nieruchomosci na podstawie oswiadczenia kierownika budowy — nie beda musieli
czeka¢ na decyzje organu nadzoru budowlanego. Z pewnoscig proponowane zmiany moga
przyczyni¢ si¢ to do zwigkszenia zainteresowania budowg domu na wlasne potrzeby
mieszkaniowe.
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Jednoczesnie Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Ciechanowie informuje,
ze:

zgodnie z komunikatem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 lipca 2023 r., poz. 1455
— od dnia 18 wrzesnia 2023 r. — czyli od momentu wdrozenia pelnej wersji systemu
Centralnej Ewidencji Emisyjnosci Budynkow (CEEB) — protokdt elektroniczny (w skrocie
€ — protokdl), jest jedynq formq potwierdzajqcg wykonanie przeglgdu przewodow kominowych.
Rownoczesnie dnia 18 wrzesnia 2023 r. weszta w zycie nowelizacja ustawy Prawo budowlane, w
ktorej art. 62a ust. 5 otrzymuje brzmienie:

- Protokdl, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie kontroli przewodow kominowych (dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych) przeprowadzanej na podstawie art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. c,
jest _sporzgdzany w formie dokumentu elektronicznego, z wykorgystaniem systemu
teleinformatycznego obstugujgcego centralng ewidencje emisyjnosci budynkow, o ktorej mowa
w art. 27a ust. 1 ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji
i remontow oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkow (Dz. U. z 2022 r. poz. 438
ze zm.).

W ramach dalszej cyfryzacji budownictwa w 2023 zmiana prawa rozszerza zastosowanie
Elektronicznego Dziennika Budowy. Papierowa, tradycyjna forma dziennika budowy, bedzie
dostepna dla inwestorow jeszcze do 2030 roku, po tym terminie nastagpi obowigzkowe przejscie
na Elektroniczny Dziennik Budowy.

Po zliberalizowaniu prawa budowlanego, przed przystapieniem do uzytkowania obiektu
budowlanego do dokumentacji budowy konieczne bedzie jednak dotaczenie:

« projektu technicznego,

e protokotow badan i sprawdzen: przylaczy i instalacji, zapewniajacych uzytkowanie
obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem,

o dokumentacji geodezyjnej, zawierajacej wyniki geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej

e informacji o zgodno$ci usytuowania obiektu budowlanego z projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu lub odstepstwach od tego projektu.

Roéwnoczesnie zgodnie z art. 60a — 60r ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j.
Dz.U. z 2023 r., poz. 682, ze zm.), kazdy wlasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest
obowiazany do zalozenia i prowadzenia Ksiazki Obiektu Budowlanego.

Kwesti¢ zwiazang z obligatoryjnym obowiazkiem zalozenia i prowadzenia Ksiazki obiektu
budowlanego od 1 stycznia 2023 r. reguluje Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 15
grudnia 2022 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego oraz systemu Cyfrowa Ksigzka Obiektu
Budowlanego (Dz.U. poz. 2778).

Od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2026 r. wlasciciele i zarzadcy budynkéw majg wybor
i mozliwos¢ prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego w dwodch wersjach — papierowej
lub elektronicznej, natomiast od 1 stycznia 2027 r. bedzie ona dostepna wylacznie
w formie elektronicznej.

Ciechanéw, listopad 2023 r.






